NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 02/2011/SM

uzatvorend podPa zdkona £.116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel:  Mestska ¢ast’ KoSice — Juh

Smetanova ¢.4, 040 79 Kosice

Zastupeny: JUDr. Jaroslav Hlinka — starosta
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s.
C.0.: 0404447001/5600

ICO: 00691046

Nijomca: DENEX Slovakia s.r.o.

So sidlom: Podkamenné 7/A

Zastipeny: Denisa Varinska, konatelka

ICO: 44 987 935

Zapisany v OR OS Kosice 1., odd.: Sro, v1.C.: 24606/V
Bankové spojenie: Tatrabanka,a.s.

C.0.: 2926830242/1100

1. UOVODNE USTANOVENIA

1.

Prenajimatel’ MC Kosice — Juh je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
administrativno-prevadzkova budova na Alejovej ulici €.2 v Kogiciach, sup.&.2869, na
parcele €.504/10, k.u. Juzné mesto, zapisana na LV ¢.13161, ktoru nadobudol od
predévajiceho Mesta Kogice na zaklade kupnej zmluvy ¢.584/2004 zo dia 21.7.2004,
vklad povoleny dnia 29.9.2004.

2. Néjomca vyhlasuje, Ze je pravnickou osobou — obchodnou spolo¢nostou s pravnou

subjektivitou, registrovanou v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I. Zastupca
najomcu ako konatel' zapisany v obchodnom registri je opravneny ku podpisu tejto
zmluvy.

IL. PREDMET a UCEL NAJMU

1.

Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou prenechava a najomca preberd do uZivania
nebytové priestory nachédzajuice sa v nehnutel'nosti — budove oznadenej v ¢l. I, bod 1.
zmluvy, na I. poschodi budovy, a to miestnost’ &.10, s plochou 24 m°.

Prenajimatel sa zavizuje poskytovat tieto sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov:

- dodavka vody a odvadzanie odpadovej vody

- dodavka tepla a teplej uZitkovej vody

- odvoz komunéalneho odpadu

- upratovanie spolo¢nych priestorov

- dodavka elektrickej energie

Prenajimatel prenajima anédjomca preberd do ndjmu predmet najmu na ucely
kancelérie pre administrativnu ¢innost’.
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4. Néijomca sa zavizuje vyuzivat' predmet ndjmu vylucne na dohodnuty ucel.

[1L. DOBA NAJMU, UKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU

1.N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, s G¢innost'ou odo dila  01.02.2011.
2. Zmluvny vztah mdzu zmluvné strany ukon€it nasledujtcimi sposobmi:

a/ vypoved'ou v pisomnej forme, bez udania dovodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac
a zadina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni vypovede
b/ dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu
¢/ odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a /8. V., bod 12 tejto zmluvy/
d/ najomny vztah mdze zaniknut aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona
&.116/1990 Zb. / zénikom predmetu najmu, smrt'ou ndjomeu, zanikom
pravnickej osoby ako ndjomcu /

3. Vpripade ukondenia najmu je povinny ndjomca protokolarne odovzdat’
prenajimatelovi predmet najmu najneskor do troch pracovnych dni odo dila ukoncenia
najmu.

4. V pripade, Ze nebytovy priestor ngjomea v uvedenej lehote neodovzd4, prenajimatel si
vyhradzuje pravo vstipit do nebytového priestoru za Wgasti Mestskej policie.
V takomto pripade bude spisany zoznam vypratavanych hnutelnych veci z nebytového
priestoru a ngjomca bude vyzvany na ich prevzatie. Ak na zdklade vyzvy najomca
veci neprevezme, budu tieto uloZzené u prenajimatel’a na naklady najomcu a ngjomca
bude otom upovedomeny. V pripade, Ze veci najomca nevyzdvihne do 30 dni od
uloZenia, vyhradzuje si pravo tieto prenajimatel predat’ v ramci drazby, priCom
vytazok po odréatani nakladov spojenych s ischovou bude vyplateny najomcovi.

IV.VYSKA a SPLATNOST NAJOMNEHO,
UHRADA ZA SLUZBY S NAJMOM SPOJENE

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ngjomného a zlohy za sluzby s najmom spojen€.
Vyska je $pecifikovana vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu zmluvy aje jej
nedelitelnou sucast'ou.

2. Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a zalohu na sluzby
mesacne, vzdy do 5. diia prisluiného mesiaca, ato prevodnym prikazom na tucet
prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve.

3. Prenajimatel uskuto¢ni vyugtovanie zaloh za poskytnuté sluzby do jedného mesiaca
od doruéenia faktury od jednotlivych dodavatelov médii. Zmluvné strany si uhradia
preplatok resp. nedoplatok z vyictovania do 14 dni od jeho dorucenia.

4. V pripade ome3kania s ihradou splatného najomného sa ndjomca zavizuje zaplatit
prenajimatelovi uroky z omeskania v sulade s § 3 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z.

5. Na zabezpetenie svojej splatnej pohladavky mdZe prenaj imatel’ vyuzit’ zadrzné pravo
k veciam vo vlastnictve ndjomecu v zmysle § 151s Obéianskeho zdkonnika.




6. V pripade narastu predpokladanej ceny sluzieb oproti predchadzajicemu roku o viac
ako 10 % na zaklade vSeobecne z4vizného predpisu alebo na zdklade cenového
predpisu, sa dohodli zmluvné strany, Ze prenajimatel uskuto¢ni adekvatnu zmenu
zaloh od najblizsieho nasledujuceho tvrt'roka.

V. PODMIENKY NAJMU

1. Najomca prehlasyje, Ze bol oboznameny so stavom nebytovych priestorov a tento stav je
mu dobre znamy.

2. Najomca je povinny hospodarit’ s prenajatym majetkom v stlade s ustanoveniami zékona
o majetku obci ¢.138/1991 7b. v zn. neskorsich predpisov a ustanoveniami Statutu mesta
Kosice, najma:

- hospodarit’ s prenajatym majetkom v prospech rozvoja mestskej Casti, jej obéanov
a ochrany a tvorby Zivotného prostredia

- udrZiavat majetok, zvelad’ovat’ ho, chranit’ a zhodnocovat’

- chrénit ho pred poskodenim a zni¢enim, zneuZitim

- pouzivat vietky pravne prostriedky na ochranu maj etku

- udrziavat predmet najmu Vv stave sposobilom na riadne uzivanie na vlastné
naklady.

3. Poistenie prevadzky a vnutorne¢ho zariadenia v predmete ngjmu zabezpe¢i najomca na
vlastné naklady.

4. Najomca sa zavazuje zabezpetit' dodrziavanie prislugnych platnych predpisov v oblasti
poziarnej ochrany /2.8.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, vyhl.£.121/2002 7.z
o0 poZiarnej prevencil/ pre potreby prevadzky predmetu zmluvy, vratane veci tu
vnesenych a uloZenych, podla tcelu tejto zmluvy.

6. Najomca je povinny umoznit® zodpovednému pracovnikovi prenajimatel’a vstup do
prenajatych nehnutelnosti za G&elom kontroly spOsobu a ucelu vyuZivania prenajatej
nehnutelnosti, za pritomnosti osoby poverenej najomcom.

7. Prenajimatel mdZe vstupit do prenajatych priestorov bez pritomnosti osoby poverenej
najomcom iba Vv pripadoch nebezpelenstva — ivelnej pohromy, havarii, a pod. za
predpokladu, Ze sa vopred pokusil o tomto kroku hodnovernym sposobom informovat’
najomcu alebo zodpovednu osobu najomcu.

8. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi  kazdu
havariu, poruchu a potrebu opravy alebo udrzby, ak nemaju charakter beznych oprav

a udrzby a umoZnit’ vykonanie tychto oprav. V opacnom pripade ndjomca zodpoveda za
gkodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

9. Najomca sa zavizuje realizovat’ stavebné upravy na predmete najmu presahujiice ramec
beznych oprav len s predchadzajucim suhlasom prenajimatel'a. Rozsah tprav a sposob
financovania si zmluvné strany upravia dodatkom k tejto zmluve.

10. Najomca je povinny udrziavat’ poriadok, bezpetnost’ a gistotu predmetu nagjmu  a okolia,
neruit noény kl'ud a dodrZiavat pravidla ob¢ianskeho spoluzitia.
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11. Najomca zodpovedd za pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v plnom
rozsahu.

12. V pripade hrubého alebo opakovaného porusenia  povinnosti vyplyvajicich
z pravnych predpisov alebo tejto zmluvy najomcom je opravneny prenajimatel
zmluvny vztah ukonéit’ s okamzZitou platnostou.

13. Nijomca nie je opravneny bez suhlasu vlastnika prenechat’ &ast’ priestorov, ktoré si
predmetom najmu, do podndjmu tretim osobam

VL SPOLOCNE a ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany moZu menif obsah tejto zmluvy a prijimat dodatky k tejto
zmluve po vzajomnej dohode a len v pisomnej forme.

2. Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zakona €.116/1990 Zb.
onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich  predpisov
a Obc¢ianskeho zdkonnika.

3. Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaja bez obmedzenia na
pravnych nastupcov zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavizuji vzajomne a bez
zbyto&ného odkladu informovat’ o zabezpeceni prechodu prav a zavizkov ztejto
zmluvy na pravnych nastupcov.

4. Zmluva nadobida platnost dilom podpisu zmluvnych stran a uéinnost’, dra
01.02.2011.

5. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, zktorych po dva obdrzi kazda zmluvna
strana.
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PRENAJIMATEDL NAJOMCA
| MC Kosice — Juh DENEX Slovakia s.r.o.
zastupeny starostom zastiupeny konatel’kou
JUDr. Jaroslavom Hlinkom Denisou Varinskou
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VYPOCTOVY LIST

Priloha ¢. 1
k NZ ¢.02/2011/SM
DENEX Slovakia, s.r.o.

pre stanovenie vySky ndjomného a tthrad za sluzby spojené s nsjmom

Udaje o nebytovom priestore v nehnutelnosti : Administrativna budova, Alejova ¢. 2, Kosice

Poloha v objekte : I. poschodie, miestnost’ &. 10

Ugel vyuzitia  : kancelaria pre administrativnu ¢innost’
A/ NAJOMNE
plocha sposob vyuzitia sadzba za m’ ithrada za rok
24 m? kancelarske priestory 23,80 € 571,20 €
3 m’ servisné priestory 7,14 € 2142 €
Ro¢na uhrada za uZivanie nebytovych priestorov spolu 592,62 €
Mesacna dhrada za uZivanie nebytovych priestorov 49,39 €
B/ SLUZBY SPOJENE S NAJMOM
1. Vodné — sto¢né (2 m’ x 2,08 € ) 4,16 €
2. Teplo na vykurovanie a teplt uzitkovi vodu ( 24 m* x 13,28 € / 12 ) 26,56 €
3. Odvoz komunalneho odpadu 13,28 €
4. Upratovanie spolo¢nych priestorov 4,98 €
5. Elektricka energia 6,64 €
6. Zrazkova voda 1,03 €
Mesaéna ziloha za sluzby spojené s nijmom 56,65 €
REKAPITULACIA
/M/ . Stvrtrotna uhrada za uZivanie nebytovych priestorov 49,39 €
“Stvr€rotna zaloha za sluzby spojené s najmom 56,65 €
e
Spolu za $turtrek (7Yl e 106,04 €




